






 

 

 

 

   

   

   

 
  

კაპიტალის ცვლილების კონსოლიდირებული ანგარიში 2014 წლის 31 დეკემბრისმდგომარეობით 
(ათასი ლარი) 

      

 
სააქციო 

კაპიტალი 
სახაზინო 
აქციები 

საემისიო 
კაპიტალი 

გაუნაწილებელი მოგება/   
(აკუმულირებული ზარალი) 

სულ 
კაპიტალი: 

2012 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 3,301 (519) 52,098 (9,088) 45,792 

წლის ჯამური ერთიანი წმინდა     მოგება - - - 6,844 6,844 

სახაზინო აქციების გაუქმება (519) 519 - - - 

აქციების შესყიდვები - - 1,446 - 1,446 

2013 წლის 31 დეკემბრისმდგომარეობით 2,782 - 53,544 (2,244) 54,082 

წლის ჯამური ერთიანი წმინდა მოგება - - - 7,900 7,900 

სახაზინო აქციების გაუქმება - - - - - 

აქციების შესყიდვები - - 1,111 - 1,111 

2014 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით 2,782 - 54,655 5,656 63,093 



ფულადი სახსრების მოძრაობის კონსოლიდირებული ანგარიშგება 
2014 წლის 31 

დეკემბრის 
მდგომარეობით 

2013 წლის 31 
დეკემბრის 

მდგომარეობით 

   
საოპერაციო საქმიანობა     

მოგება დაბეგვრამდე                                            
9,517  

                                           
7,123  

დაბეგვრამდე მოგებაზე გასატარებელი არაფულადი კორექტირებები: დანახარჯები 
საოპერაციო მოგებაზე საბრუნავი კაპიტალის ცვლილებამდე:   

ცვეთა                                                
155  

                                               
216  

საინვესტიციო ქონების გადაფასებიდან მიღებული მოგება/(ზარალი)                                                   
-    

                                         
(7,168) 

აქციების სახით მენეჯმენტზე გაცემული ბონუსი                                               
1,111  

                                           
1,446  

დებიტორული დავალიანების გაუფასურება                                                 
60  

                                               
150  

საოპერაციო მოგება საბრუნავი კაპიტალის ცვლილებამდე                         10,843                            1,767  

    
საბრუნავი კაპიტალის კორექტირებები:     

სავარო და სხვა მოთხოვნების (ზრდა)/შემცირება                                             
1,051  

                                            
(863) 

წინასწარ გადახდებისა და სხვა აქტივების (ზრდა)/შემცირება                                          
(11,167) 

                                         
(3,176) 

სასაქონლო მატერიალური მარაგების (ზრდა)/შემცირება                                        
(31,494) 

                                      
(22,988) 

სავაჭრო და კრედიტორული დავალიანებების ზრდა/(შემცირება)                                             
1,012  

                                           
1,078  

მიღებული ავანსების ზრდა/(შემცირება)                                          
71,473  

                                        
29,755  

სხვა გრძელვადიანი ვალდებულებების ზრდა/(შემცირება)                                             
(932) 

                                           
2,149  

ფულადი სახსრების მოძრაობა საოპერაციო საქმიანობაში:                         40,786                            7,722  

გადახდილი პროცენტი                                             
(772) 

                                            
(335) 

წმინდა ფულადი სახსრების მოძრაობა საოპერაციო საქმიანობიდან                         40,014                            7,387  

    
საინვესტიციო საქმიანობა     

ბანკში განთავსებული ფულადი სახსრები                                        
(10,590) 

                                                  
-    

ბანკიდან გამოთავისუფლებული ფულადი სახსრები                                                   
-    

                                         
15,475  

გაცემული მოკლევადიანი სესხები                                       
(27,679) 

                                                  
-    

საინვესტიციო ქონების ზრდა/(შემცირება)                                                 
84  

                                              
(84) 

კაპიტალური დანახარჯები საინვესტიციო ქონებაზე                                                   
-    

                                            
(392) 

სხვა გრძელვადიანი აქტივების შესყიდვები                                               
(161) 

                                         
(1,687) 

ფასიანი ქაღალდების შესყიდვები                                             
(226) 

                                              
(20) 

წმინდა ფულადი სახსრების მოძრაობა საინვესტიციო საქმიანობიდან                       
(38,572)                         13,292  

   
საფინანსო საქმიანობა     

მიღებული სასესხო ვალდებულებები                                          
12,237  

                                                  
-    

დაფარული სასესხო ვალდებულებები                                           
(9,211) 

                                       
(15,739) 

წმინდა ფულადი სახსრების მოძრაობა საფინანსო საქმიანობიდან                           3,026                         
(15,739) 

    
ვალუტის კურსის ცვლილების ზემოქმედების ეფექტი ფულზე და მის 

ექვივალენტებზე 
                                           

2,162  
                                               

215  

ფულის და მისი ექვივალენტების წმინდა ზრდა                                           
6,630  

                                           
5,155  

ფულის და მისი ექვივალენტები 2014 წლის 01 იანვრის მდგომარეობით                                          
12,624  

                                          
7,469  

ფულის და მისი ექვივალენტები 2014 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით                         19,254                          12,624  

 

 



1. informacia kompaniis Sesaxeb 

s/s “m2 uZravi qoneba” (`kompania~ an m2) warmoadgens saaqcio sazogadoebas, romelic daarsebulia 2006 w. 
27 seqtembers. 2013 w. 6 martamde kompaniis oficialuri dasaxeleba iyo sb uZravi qoneba. 
registrirebuli ofisi mdebareobs misamarTze: tatiSvilis quCa #3-5, 0179 Tbilisi, saqarTvelo. 
kompaniis ZiriTadi saqmianoba moicavs umTavresad sacxovrebeli binebis mSeneblobas da gayidvas da 
sainvesticio qonebis menejments. kompania, mis Svilobil kompaniebTan erTad, romlebic aRniSnulia 2 
SeniSvnaSi, SemdgomSi moixsenieba, rogorc `jgufi~. 
 

aqcioneri 2014 w. 31 dekemberi, % 2013 w. 31 dekemberi, % 

s/s saqarTvelos banki (`BG~) 93.90% 93.90% 

s/s `galt end tagart holdings~ 6.10% 6.10% 

sul 100.00% 100.00% 

 
jgufs flobs da akontrolebs `Bank of Georgia Holdings PLC~ (`BGH”) 
 
 
 
2. momzadebis safuZveli 
 
zogadi 

jgufis konsolidirebuli finansuri angariSgeba momzadda finansuri angariSgebis saerTaSoriso 

standartebis (IFRS) Sesabamisad, romlebic gamocemulia saerTaSoriso saaRricxvo standartebis sabWos 

(IASB) mier.  

konsolidirebuli finansuri angariSgeba  

konsolidirebuli finansuri angariSgeba momzadebulia istoriuli Rirebulebis safuZvelze, 

sainvesticio qonebis da gayidvisTvis xelmisawvdomi sainvesticio fasiani qaRaldebis garda, romlebic 

gaTvaliswinebulia samarTliani RirebulebiT. 

konsolidirebuli finansuri angariSgeba momzadebulia larebSi da yvela sidideebi damrgvalebulia 

uaxloes aTasamde, im SemTxvevebis garda, rodesac raime sxvaa miTiTebuli. 

 
Svilobili kompaniebi 
winamdebare konsolidirebuli finansuri angariSgeba Seicavs Semdeg Svilobil kompaniebs: 
 
 

Svilobili kompania 

mflobelobis/ 

xmebis % qveyana 
daarsebis 
TariRi 

dargi 

31.12.2014 31.12.2013 

Sps TamaraSvilis 13 100% 100% saqarTvelo 03.11.2011 

uZravi 

qoneba 

Sps m2 yazbegze 100% 100% saqarTvelo 21.05.2013 

uZravi 

qoneba 

Sps m2 nucubiZeze 100% 100% saqarTvelo 21.05.2013 

uZravi 

qoneba 

Sps m2 TamaraSvilze 100% 100% saqarTvelo 21.05.2013 

uZravi 

qoneba 

 

 

 
 
 
 



3. saaRricxvo politika 
 
konsolidaciis safuZveli 

winamdebarekonsolidirebuli finansuri angariSgeba moicavs jgufis da misi Svilobili kompaniebis 

angariSgebas, 2014 wlis 31 dekembris mdgomareobiT. kontrols adgili aqvs im SemTxvevaSi, rodesac 

jgufs gaaCnia uflebamosileba marTos im kompaniis finansuri da operatiuli politika, romelSic man 

moaxdina investireba, imgvarad, rom miiRos sargebeli am ukanasknelis saqmianobidan da gaaCnia 

SesaZlebloba zemoqmedeba moaxdinos am Semosavalze, sainvesticio sawarmoze misi uflebamosilebis 

meSveobiT. Svilobili kompaniebis finansuri angariSgeba Sesulia gaerTianebul angariSgebaSi im 

dRidan, rodesac daiwyo am kompaniebis kontroli, im dRemde, rodesac aseTi kontroli wydeba. 

Svilobili kompaniebis finansuri angariSgeba momzadebulia imave saangariSo periodisTvis, rac saTao 

kompaniis SemTxvevaSi, Tanmimdevruli saaRricxvo politikis gamoyenebiT. jgufis SigniT yvela balansi, 

tranzaqciebi, ararealizebuli mogeba da zarali, miRebuli jgufis SigniT tranzaqciebis Sedegad,  

uqmdeba mTlianad. 

Semosavlebis aRiareba 

Semosavlis asaxva xdeba im zomiT, ra zomiTac ekonomikuru sargebeli SeiZleba Sevides jgufSi da 

Semosavali SeiZleba saimedod ganisazRvros, imis miuxedavad, Tu rodis moxda gadaxda. Semosavali 

gaizomeba miRebuli an misaRebi anazRaurebis samarTliani RirebulebiT, kontraqtiT gansazRvruli 

gadaxdis pirobebis gaTvaliswinebiT da gadasaxadis an baJis gamoklebiT. jgufma daaskvna, rom is aris 

mTavari, SemosavlebTan dakavSirebul yvela SeTanxmebaSi, ramdenadac mas upirvelesad ekisreba 

valdebulebebi SemosavlebTan dakavSirebuli SeTanxmebebis umetesobaSi, mas gaaCnia faswarmoqmnis 

ufleba da aseve eqvemdebareba aqtivebis da sakredito riskebs. 

unda dakmayofildes aseve qvemoT aRwerili asaxvis konkretuli kriteriumebi, sanam aisaxebodes 

Semosavlebi. 

saijaro Semosavali 

jgufi aris meijare operaciuli ijaris farglebSi. saoperacio ijaris farglebSi miRebuli saijaro 

Semosavali sainvesticio qonebaze aisaxeba pirdapir safuZvelze, ijaris vadis ganmavlobaSi da Sedis 

mogeba/zaralis angariSSi, rogorc Semosavali, misi saoperacio xasiaTidan gamomdinare. 

dasrulebuli sasaqonlo materialuri maragebis da sainvesticio qonebis gayidva 

qoneba gayidulad CaiTvleba im SemTxvevaSi, rodesac mniSvnelovani riski da Semosavlebi gadaecema 

myidvels, rac, rogorc wesi, warmoadgens kontraqtebis upirobo gacvlas. pirobadebuli gacvlis 

SemTxvevaSi gayidvis asaxva xdeba mxolod im SemTxvevaSi, rodesac dakmayofilebulia yvela 

mniSvnelovani piroba. 

mSenebare materialuri sakuTrebis gayidva 

jgufis miRebuli praqtikaa mSenebare sakuTrebis marketingi, sanam mSenebloba daiwyeba da Semdeg es 

RonisZiebebi grZeldeba mSeneblobis mTeli periodis ganmavlobaSi. tipiuri SeTanxmebebi mSenebare 

obieqtebTan dakavSirebiT, moicavs myidvels da developers Soris yidva-gayidvis xelSekrulebis 

gaformebas konkretuli erTeulis SesaZenad, mSeneblobis dasrulebis Semdeg. Sesabamisi 

xelSekrulebebi ganixileba, rogorc saqonlis gayidvis xelSekrulebebi da amdenad, Sesabamisi 

Semosavali aisaxeba, rodesac dakmayofildeba yvela Semdegi piroba: 

• sawarmom gadasca myidvels sakuTrebis flobis mniSvnelovani riski da Semosavali; 

• sawarmo ar inarCunebs arc uwyvet samenejero monawileobas, im zomiT, ra zomiTac Cveulebriv 

dakavSirebulia mflobelobasTan da arc gayiduli sakuTrebis efeqtian mflobelobas; 

• Semosavlis sidide SeiZleba saimedod gaizomos; 

• savaraudoa, rom tranzaqciasTan dakavSirebuli sargebeli gadaecema sawarmos; 

• tranzaqciasTan dakavSirebuli xarjebi SeiZleba saimedod gaizomos. 

garkveul SemTxvevebSi Sesabamisi pirobebis dakmayofileba xdeba manam, sanamdasruldeba materialur 

qonebaze iuridiuli uflebebis gadacema myidvelze. 

 

 



finansuri Semosavali 

finansuri Semosavali aisaxeba misi daricxvisas, efeqturi saprocento ganakveTis (EIR) meTodis 

gamoyenebiT. EIR aris ganakveTi, romliTac Camofasdeba winaswarSefasebuli momavali fuladi gadaxdebi 

an miReba, finansuri instrumentis arsebobis savaraudo periodis, an, sadac saTanadoa, ufro xanmokle 

periodis ganmavlobaSi, finansuri aqtivis an valdebulebis sufTa sabalanso Rirebulebaze. finansuri 

Semosavali Sedis Semosavlis grafaSi, Semosavlis angariSSi. 

ucxouri valutis gadayvana 

konsolidirebuli finansuri angariSgeba warmodgenilia larebSi, romelic aris jgufis 

funqcionaluri da warmodgenis valuta, jgufis da yvela misi Svilobili kompaniebisTvis. ucxour 

valutaSi ganxorcielebuli tranzaqciebi Tavdapirvelad fiqsirdeba funqcionalur valutaSi, gacvlis 

kursiT, romelic tranzaqciis dRes moqmedebda. ucxour valutaSi nominirebuli fuladi aqtivebi da 

valdebulebebi konvertirebulia larebSi saqarTvelos erovnuli bankis oficialuri kursiT, 

angariSgebis dRes. mogeba da zarali, ucxour valutaSi tranzaqciebis Sedegad, Sedis Semosavlis 

angariSSi, rogorc mogeba, minus zarali, ucxouri valutidan – gadayvanis sxvaobebi. istoriuli 

RirebulebiT gansazRvruli ucxour valutaSi gansazRvruli ara-fuladi punqtebis gadayvana xdeba 

sawyisi tranzaqciis dRes arsebuli kursiT. samarTliani RirebulebiT ucxour valutaSi Sefasebuli 

punqtebis gadayvana xdeba im dRis kursiT, rodesac ganisazRvra maTi samarTliani Rirebuleba.  

dabegvra 

mimdinare mogebis gadasaxadis gaangariSeba xdeba im Sesabamisi teritoriebis moqmedi kanonebiT, sadac 

jgufis kompaniebi muSaobs. 

gadavadebuli sagadasaxado aqtivebis da valdebulebebis gaangariSeba xdeba droebiT sxvaobaze 

dayrdnobiT, valdebulebebis meTodis gamoyenebiT. gadavadebuli mogebis gadasaxadebi 

gaTvaliswinebulia yvela droebiTi gansxvavebisTvis, aqtivebis da valdebulebebis sabalanso 

Rirebulebebs  da dabegvris Sesabamis bazebs Soris, finansuri angariSgebis miznebisTvis, garda im 

SemTxvevebisa, rodesac gadavadebuli mogebis gadasaxadi warmoiqmneba gudvilis an iseTi aqtivis an 

valdebulebis Tavdapirveli asaxvidan, romelic ar warmoadgens biznes kombinacias da tranazqciis 

dros zemoqmedebas ar axdens arc saaRricxvo mogebaze da arc dasabegr mogebaze an zaralze. 

gadavadebuli sagadasaxado aqtivi fiqsirdeba mxolod im zomiT, ra zomiTac arsebobs albaToba, rom 

dasabegri mogeba xelmisawvdomi iqneba, romlisTvisac SesaZlebelia dakavebadi droebiTi gansxvavebebis 

gamoyeneba. gadavadebuli sagadasaxado aqtivebida valdebulebebi gaizomeba sagadasaxado ganakveTebiT, 

romlebic savaraudoa, rom gamoiyenebodes periodisTvis, rodesac moxda aqtivebis realizacia an 

valdebulebis Sesruleba, sagadasaxado ganakveTis safuZvelze, romelic moqmedebda an arsebiTad 

moqmedebda angariSgebis dRes. 

gadavadebuli mogebis gadasaxadi gaTvaliswinebulia droebiTi gansxvavebebisTvis, romlebic 

ganpirobebulia investiciebiT Svilobil kompaniebSi, mokavSire kompaniebSi da erTobliv sawarmoebSi, 

garda im SemTxvevebisa, rodesac droebiTI gansxvavebis Seqcevis vadebi SeiZleba gakontroldes da 

albaTuria, rom droebiTi gansxvavebis Seqeva ar moxdeba uaxloes momavalSi. 

sainvesticioqoneba 

sainvesticio qoneba moicavs dasrulebul qonebas da mSenebare an rekonstruqciis qveS myof qonebas, 

romelsac floben saijarod an kapitalis saxiT an orive miznisaTvis. 

sainvesticio qoneba Tavdapirvelad ganisazRvreba xarjis mixedviTm tranzaqciis xarjebis CaTvliT. 

tranzaqciis xarjebi moicavs gadacemis gadasaxadebs, profesionaluri iuridiuli momsaxurebis 

safasurs da sawyisi lizingis sakomisios, sakuTrebis im mdgomareobaSi mosayvanad, rom SesaZlebeli 

iyos misi eqspluatacia. sabalanso Rirebuleba aseve moicavs arsebuli sainvesticio qonebis nawilis 

Rirebulebas im dros, rodesac xarji gaweuli iqna, Tu kmayofildeba asaxvis kriteriumebi. 

Tavdapirvelad asaxvis Semdeg, sainvesticio qoneba aisaxeba samarTliani RirebulebiT. mogeba Tu 

zarali, samarTliani Rirebulebis Secvlis Sedegad, Sedis im wlis mogeba-zaralis angariSSi, rodesac 

is warmoiSva. 

sainvesticio qoneba moixsneba balansidan, rodesac moxdeba misi gasxviseba, an samudamod amoReba 

xmarebidan da misi gasxvisebis Sedegad araa mosalodneli raime momavali ekonomikuri sargebeli. 



nebismieri mogeba an zarali, sainvesticio qonebis amoRebis an gasxvisebis Sedegad, Sedis amoRebis an 

gasxvisebis wlis mogeba-zaralis uwyisSi. 

mogeba an zarali, sainvesticio qonebis gasxvisebidan, ganisazRvreba, rogorc aqtivis sxvaoba 

gasxvisebiT miRebul Semosavals da sabalanso Rirebulebas Soris, finansuri angariSgebis wina sruli 

periodisTvis. 

ijara 

rodesac jgufi aris moijare, ijaraSi, romelic ar gadascems mflobelobasTan dakavSirebul 

arsebiTad yvela risks da sargebels meijarisgan jgufs, mTliani saijaro gadasaxadi ibegreba mogebis 

an zaralisTvis, pirdapir safuZvelze, ijaris periodis ganmavlobaSi. ijaris periodi aris periodi, 

romelic ar eqvemdebareba gauqmebas da romliTac moijarem gaaforma kontraqti aqtivis daqiravebaze, 

nebismieri Semdgomi vadebiT, romlebis ganmavlobaSic moijares gaaCnia arCevani ganagrZos aqtivis 

ijara, Semdgomi gadaxdiT an gadaxdis gareSe, rodesac ijaris dasawyisSi gonivrulad aSkaraa, rom 

moijare ganaxorcielebs aseT arCevans. 

 

finansuri aqtivebi 

pirvelad asaxva 

finansuri aqtivebi, IAS 39 standartis farglebSi klasificirebulia an rogorc finansuri aqtivebi, 

samarTliani RirebulebiT, mogeba-zaralis, sesxebis da moTxovnebis, dafarvamde SenarCunebuli 

investiciebis an gasayidad xelmisawvdomi finansuri aqtivebis meSveobiT, viTarebisamebr. rodesac 

finansuri aqtivebi Tavdapirvelad aisaxeba, isini gaizomeba samarTliani RirebulebiT, plus, im 

SemTxvevaSi, Tu inversticiebi ar aisaxeba samarTliani RirebulebiT, mogeba-zaralis meSveobiT, 

romelic pirdapir miewereba tranzaqciis xarjebs. jgufi gansazRvravs misi finansuri aqtivebis 

klasifikacias pirvelad asaxvis Semdeg. 

moTxovnebi 

moTxovnebi aris ara-warmoebuli finansuri aqtivebi, fiqsirebuli an gansazRvradi gadaxdebiT, 

romlebic araa kotirebuli aqtiur bazarze. isini araa gaformebuli dauyovnebliv da mokle vadaSi 

gankargvis ganzraxviT da araa klasificirebuli, rogorc savaWro fasiani qaRaldebi, an dasaxelebuli, 

rogorc sainvesticio fasiani qaRaldebi, romlebic xelmisawvdomia gayidvisTvis, aseTi aqtivebi Sedis 

amortizirebuli RirebulebiT, efeqturi procentis meTodis gamoyenebiT. mogeba da zarali aRiarebuli 

aris mogeba-zaralis uwyisSi, rodesac moTxovnebi ixsneba balansidan an ufasurdeba, iseve, rogorc 

amortizaciis procesis meSveobiT. 

gasayidad xelmisawvdomi finansuri aqtivebi 

gasayidad xelmisawvdomi finansuri aqtivebi is ara-warmoebuli finansuri aqtivebia, romlebic 

gansazRvrulia, rogorc gasayidad xelmisawvdomi an araa klasificirebuli romelime wina kategoriaSi. 

pirveladi asaxvis Semdeg, gasayidad xelmisawvdomi finansuri aqtivebi ganisazRvreba samarTliani 

RorebulebiT, ararealizebul mogebasTan an zaralTan, romelic aisaxa sxva erTian SemosavalSi, sanam 

moxdeba investiciis balansidan moxsna, an sanam ar CaiTvleba, rom investicia gaufasurda, ra drosac 

kumulatiuri mogeba an zarali, adre dafiqsirebuli erTiani Semosavlis angariSSi daericxeba mogebas 

an zarals. Tumca, procentebi, gaangariSebuli efeqturi procentis meTodiT dairicxeba mogebaze an 

zaralze. 

samarTliani Rirebulebis gansazRvra 

jgufma gansazRvra zogierTi finansuri instrumentebi, rogorebicaa gayidvisTvis xelmisawvdomi 

sainvesticio fasiani qaRaldebi da arafinansuri aqtivebi, rogoricaa sainvesticio qoneba, samarTliani 

RirebulebiT, TiToeuli saangariSo periodis bolos. amas garda, finansuri instrumentebis 

Rirebuleba, romelic ganisazRvreba amortizirebuli RirebulebiT, aisaxeba finansur angariSgebaSi. 

samarTliani Rirebuleba aris fasi, romelsac miiRebdnen aqtivis gayidvisas an gadaixdidnen 

valdebulebis gadacemisTvis, rigiT tranzaqciaSi, bazris monawileebs Soris, gansazrvris dRes. 

samarTliani Rirebulebis gansazRvras safuZvlad udevs daSveba, rom aqtivis gayidvis an valdebulebis 

tranzaqcia xdeba: 

• am aqtivis an valdebulebis ZiriTad bazarze; an 



• ZiriTadi bazris ararsebobis SemTxvevaSu, aqtivis an valdebulebisTvis yvelaze xelsayrel 

bazarze. 

fuli da fulis eqvivalentebi 

fuli da fulis eqvivalentebi warmoadgens fuls da moklevadian depozitebs, romelTa Tavdapirveli 

vadaa sami Tve an naklebi, bankSi an naRdi fulis saxiT. 

finansuri valdebulebebi 

finansuri valdebulebebi, romlebic aqvs jgufs rogorc wesi, IAS 39 standartis farglebSi da 

klasificirebulia, rogorc sesxebi da valebi an savaWro da sxva kreditoruli davalianebebi. jgufi 

gansazRvravs misi finansuri valdebulebebis klasifikacias maTi pirvelad asaxvis dros. 

yvela finansuri valdebulebebi, romlebic balansSi warmodgenilia amortizirebuli RirebulebiT, 

Tavdapirvelad aisaxeba samarTliani RirebulebiT, plus pirdapiri tranzaqciis xarjebi. 

balansidan moxsna  

finansuri valdebulebis balansidan moxsna xdeba, rodesac xdeba valdebulebis Sesruleba, misi 

gauqmeba an vadis gasvla. rodesac arsebuli finansuri valdebuleba Seicvleba sxva valdebulebiT, 

imave sesxis gamcemisgan, arsebiTad gansxvavebuli pirobebiT, anxdeba  arsebuli valdebulebis pirobebi 

arsebiTad modificireba, aseTi Secvla an modifikacia ganixileba Tavdapirveli valdebulebis 

gauqmebas da axali valdebulebis asaxvas, xolo sxvaoba Sesabamis sabalanso Rirebulebebs Soris 

aisaxeba erTiani Semosavlis gaerTianebul angariSSi. 

 

sasaqonlo materialuri maragebi 

qoneba, romelic SeZenili an aSenebulia gasayidad, biznesis Cveulebrivi mimdinareobisas da ara qoneba, 

romelsac floben saijarod an kapitalis Rirebulebis amaRlebis mizniT, ganixileba, rogorc 

sasaqonlo materialuri maragebi da ganisazRvreba xarjis da sufTa realizebad Rirebulebas Soris 

umciresis saxiT. xarji moicavsL 

• miwis sakuTrebis sruli an saijaro uflebebi; 

• kontraqtorebisTvis mSeneblobisTvis gadaxdili Tanxebi; 

• sexis xarjebi, dagegmvis da daproeqtebis xarjebi; moednis momzadebis xarjebi, profesiuli 

iuridiuli momsaxurebis safasuri, sakuTrebis gadacemis gadasaxadebi, mSeneblobis zednadebi 

xarjebi da sxva dakavSirebuli xarjebi. 

gayidvis an marketingis agentebisTvis uZravi qonebis gayidvisTvis gadaxdili sakomisioebi, romlebic 

ar anazRaurdeba xarjebSi Sedis gadaxdis dros. 

sufTa realizebadi Rirebuleba warmoadgens biznesis normaluri mimdinareobisas Sefasebul gasayid 

fass, sabazro fasis safuZvelze, angariSgebis dRisTvis, romelic Camofasdeba fulis droiTi 

RirebulebiT, Tu mniSvnelovania, minus dasrulebis da gayidvis winaswarSefasebuli xarjebiT. 

sasaqonlo materialuri maragebis Rirebuleba, asaxuli mogebaSi an zaralSi, gasxvisebisas, 

ganisazRvreba konkretuli xarjebis gaTvaliswinebiT, romlebic gaweulia gayidul maragebze da 

nebismieri ara-specifiuri xarjebis ganawilebiT, gayiduli sakuTrebis fardobiTi sididis safuZvelze. 

winaswari gadaxdebi 

winaswari gadaxdebi aRiricxeba xarjis mixedviT, minus gaufasurebis rezervi. winaswari gadaxdebi 

klasificirebulia, rogorc ara-mimdinare, rodesac winaswar gadaxdebTan dakavSirebuli saqonlis an 

momsaxurebis miReba moxdeba erTi wlis Semdeg, an rodesac winaswari gadaxdebi dakavSirebulia 

aqtivTan, romelic Tavad iqneba klasificirebuli, rogorc aramimdinare, Tavdapirvelad asaxvis Semdeg. 

aqtivebis SesaZenad winaswari gadaxdebi gadadis aqtivis sabalanso RirebulebaSi, mas Semdeg, rac 

jgufi miiRebs aqtivis kontrols da savaraudoa, rom aqtivTan dakavSirebuli ekonomikuri sargebeli 

Seva jgufSi. 

aqciebze bazirebuli gadaxdis tranzaqciebi 

kompaniis ufrosi aRmasrulebeli TanamSromlebi anazRaurebas iReben aqciebis safuZvelze, sadac 

TanamSromlebis mier momsaxurebis gaweva xdeba kompaniis saboloo saTao kompaniis, BGH-is fasiani 



qaRaldebis sanacvlod. kompanias ar gaaCnia valdebuleba gaanaRdos saboloo saTao kompaniis mier 

gacemuli anazRaureba, amgvarad, Sesabamisi aqciebze bazirebuli anazRaurebis gegmebi ganixileba, 

rogorc tranzaqciebi, romlebSic angariSsworeba kapitaliT xdeba. 

 

tranzaqciebi, romlebSic angariSsworeba kapitaliT xdeba 

TanamSromlebTan kapitaliT angariSsworebis tranzaqciebis xarji ganisazRvreba samarTliani 

Rirebulebis safuZvelze, im dRes, rodesac moxda anazRaureba. TanamSromlebTan kapitaliT 

angariSsworebis tranzaqciebis xarji aisaxeba damatebiTi dafaruli kapitalis Sesabamis zrdasTan 

erTad, im periodis ganmavlobaSi, rodesac sruldeba Sesrulebis an/da momsaxurebis pirobebi, im 

dRemde, rodesac Sesabamisi TanamSromeli srul uflebas miiRebs gadacemul kapitalze (`gadacemis 

dRe~). kumulatiuri danaxarji, kapitaliT angariSsworebis tranzaqciebisTvis, aisaxeba yovel 

saangariSo dRes, sanam gadacemis dRe asaxavs zomas, rodesac gadacemis periodi dasruldeba da 

jgufis mier im kapitalis instrumentebis raodenobis Sefasebas, romlebic sabolood gadaeca. 

konsolidirebul Semosavlis angariSSi gaTvaliswinebuli periodi warmoadgens kumulatiuri xarjebis 

moZraobas, romelic aisaxeba periodis dasawyisSi da bolos. 

 

saaqcio kapitali 

Cveulebrivi aqciebi 

Cveulebrivi aqciebi klasificirebulia, rogorc kapitali. gareSe xarjebi, romlebic pirdapir 

miewereba axali aqciebis gamoSvebas, romlebic ar warmoadgens biznes kombinacias, aisaxeba, rogorc 

dakaveba kapitalis Semosavlebidan. anazRaurebis samarTliani Rirebulebis nebismieri metoba 

gamoSvebuli aqciebis nominalur Rirebulebaze aisaxeba, rogorc saaqcio premia. 

saxazino aqciebi 

rodesac kompania an misi Svilobili kompaniebi Seisyidian kompaniis aqciebs, gadaxdili anazRaureba, 

tranzaqciis nebismier xarjebis CaTvliT, minus mogebis  gadasaxadi, gamoakldeba mTlian kapitals, 

rogorc saxazino aqciebi, sanam isini ar gauqmdeba an xelaxla ar iqneba gamoSvebuli. rodesac aseTi 

aqciebi SemdgomSi gaiyideba an xelaxla iqneba gamoSvebuli, nebismieri miRebuli anazRaureba Seva 

kapitalSi. saxazino aqciebis aRricxva xdeba saSualo Sewonili RirebulebiT. 

 

sesxis xarjebi 

sesxis im xarjebis kapitalizacia, romlebic pirdapir miewereba aqtivis SeZenas an mSeneblobas, rasac 

mniSvnelovan dro dasWirdeba, sanam is mzad iqneba misi gamoyenebisTvis an gayidvisTvis, xdeba 

Sesabamisi aqtivebis nawilis saxiT. yvela sxva sesxis xarjebi aisaxeba, rogorc im periodis 

danaxarjebi, romelSic xarjva moxda.  

ramdenadac jgufi sesxulobs fondebs konkretulad TiToeuli samSeneblo proeqtisTvis, sesxis 

xarjebis Tanxa, romelic eqvemdebareba kapitalizacias, ganisazRvreba, rogorc realuri sesxis 

xarjebi, romlebic gaweulia am sesxze, mSeneblobis etapis ganmavlobaSi. 

 

gauTvaliswinebuli aqtivebi da valdebulebebi 

gauTvaliswinebeli aqtivebi ar aisaxeba gaerTianebul finansur angariSgebaSi, magram maT Sesaxeb 

informaciis warmodgena xdeba, rodesac SesaZlebelia ekonomikuri sargeblis Semosvla. 

gauTvaliswinebeli valdebulebebi ar aisaxeba finansur angariSgebaSi, Tu savaraudo araa, rom saWiro 

iqneba mniSvnelovani ekonomikuri gasavali, valdebulebebis Sesasruleblad da es SeiZleba 

gonivrulad Sefasdes.  

 

 

 



4. შემოსავალი 

 2014 2013 

სასაქონლო მატერიალური მარაგების გაყიდვიდან მიღებული 
შემოსავალი 

  

- საცხოვრებელი ფართი 52,991 6,689 

- კომერციული ფართი 2,591 482 

- პარკინგის ფართი 1,358 176 

სასაქონლო მატერიალური მარაგების გაყიდვიდან მიღებული 
შემოსავალი, სულ: 

56,940 7,347 

საიჯარო შემოსავალი 1465 1,315 

ფინანსების შემოსავალი 830 1131 

სხვა შემოსავალი 206 151 

შემოსავალი, სულ 59,441 9,944 

 

 

 

5. გაყიდვების ხარჯები 

 2014 2013 

საცხოვრებელი ფართის გაყიდვის ხარჯები 37,812 5,221 

კომერციული ფართის გაყიდვის ხარჯები 1,104 393 

პარკინგის ფართის გაყიდვის ხარჯები 7,628 234 

გაყიდვის ხარჯები, სულ 46,544 5,848 

 

 

 

6. ხელფასები და პერსონალის ანაზღაურების ხარჯები 

 2014 2013 

აქციების სახით პერსონალზე გაცემული ბონუსები 1,199 1,157 

ხელფასები 923 1,026 

ფულადი ბონუსები 640 520 

სხვა პერსონალის ანაზღაურების ხარჯები 108 - 

პერსონალის საშემოსავლო გადასახადი 718 669 

პერსონალის ანაზღაურების ხარჯები, სულ 3,588 3,372 

პერსონალის ანაზღაურების ხარჯი 1,219 1,282 

სასაქონლო მატერიალურ მარაგებში კაპიტალიზირებული 
პერსონალის ანაზღაურების ხარჯები 2,369 2,090 

სოციალური ხარჯები, სულ 3,588 3,372 

 



7. სხვა საერთო და ადმინისტრაციული ხარჯები 

 2014 2013 

იჯარა 394 223 

საოპერაციო გადასახადები 178 167 

კომპანიის წარმომადგენლობითი ხარჯები 92 138 

დაცვა 141 118 

საოფისე მასალები 127 101 

იურიდიული და სხვა პროფესიული მომსახურება 147 98 

დაზღვევა 77 68 

კომუნალური ხარჯები 138 64 

რემონტი და ტექმომსახურება 153 24 

სხვა ხარჯები 166 93 

სხვა საერთო და ადმინისტრაციული ხარჯები, სულ 1,613 1,094 

 

 

8. საინვესტიციო ქონება 

ქვემოთ, ცხრილში მოყვანილია საინვესტიციო ქონების მოძრაობა 2013 და 2014 წლებში: 

 2014 

2013  კომერციული 
ქონება 

მიწა სხვა სულ 

2014 წლის 1 იანვარს 17,924 183 689 18,796 25,245 

წმინდა შემოსავალი გადაფასებიდან - - - - 7,168 

დამატებები - - - - 84 

კაპიტალური ხარჯები - - - - 292 

კაპიტალიზირებული პროცენტის ხარჯები - - - - - 

გასხვისება - 84 - 84 - 

გადატანა სასაქონლო მატერიალურ მარაგებში - - - - (14,093) 

გრძელვადიანი კრედიტორული დავალიანების 
ვადამდე გადახდის ეფექტი - - - - - 

2014 წლის 31 დეკემბერს 17,924 99 689 18,712 18,796 

 

 

samarTliani Rirebulebis gansazRvra 

sainvesticio qoneba asaxulia samarTliani RirebulebiT. samarTliani Rirebuleba warmoadgens fass, 

romelic miiReba aqtivis gayidvisas, saTanado tranzaqciis dros, bazris monawileebs Soris, 

gansazRvris dRes. bolo gadafasebis TariRia 2013 w. 1 oqtomberi. Sefaseba ganxorcielda akreditebuli 

damoukidebeli Semfaseblis mier, aRiarebuli da Sesabamisi profesiuli kvalifikaciiT, romelsac 

gaaCnia bolo drois gamocdileba sxvadasxva adgimdebareobis da kategoriis sainvesticio qonebis 

Sefasebis sferoSi. Sefasebis modelebi Seesabameboda Sefasebis saerTaSoriso standartebis komitetis 

rekomendaciebs da Seesabameboda aseve IFRS 13 standartis principebs. 



 

 

9. სასაქონლო მატერიალური მარაგები 

სასაქონლო მატერიალური მარაგები თითოეული პროექტისათვის, შემდეგია: 

 2014 2013 

ყაზბეგის 25 - 6,926 

თამარაშვილის 6 9,645 5,095 

ვაჟა შაველას 71 - 4,828 

თამარაშვილის 13 - - 

გრძელვადიანი სასაქონლო მატერიალური მარაგები 9,645 16,849 

ყაზბეგის 25 19,153 - 

ვაჟა შაველას 71 12,778 - 

ჩუბინაშვილი 69 71 357 

თამარაშვილის 13 8,279 48,524 

მიმდინარე  სასაქონლო მატერიალური მარაგები 40,281 48,891 

სასაქონლო მატერიალური მარაგები, სულ 49,926 65,740 

 

 

10. წინასწარ გადახდები და სხვა აქტივები 

 2014 2013 

გადახდილი დღგ 4,581 7,613 

წინასწარ გადახდები სასაქონლო მატერიალური მარაგებისათვის 6,427 1,890 

სხვა წინასწარ გადახდები 331 90 

წინასწარ გადახდები და სხვა აქტივები, სულ 11,339 9,593 

 

 

11. ფული და ფულის ექვივალენტები 

2014 წლის 31 დეკემბრის მდგომარეობით, ფული და ფულის ექვივალენტები მოიცავდა ფულს ბანკში მიმდინარე 
ანგარიშებზე. 

 

 

 

12. kapitali 

2014 w. 31 dekembers, gamoSvebuli saaqcio kapitali Seadgenda 278,252,320 Cveulebriv aqcias. yvela maTgani 

srulad iyo dafaruli (2013 w. 31 dekemberi: 278,252,320 avtorizebuli Cveulebrivi aqcia, yvela 

gamoSvebuli da srulad dafaruli). TiToeul aqciis nominaluri Rirebuleba Seadgenda 0.01 lars (2013 

w. 31 dekemberi: 0.01 lari).  

31 dekembris mdgomareobiT gamoSvebuli da srulad dafaruli aqciebi 

 



 აქციების 
რაოდენობა 

სააქციო 
კაპიტალი 

2012 330,138,809 3,301 

სახაზინო აქციების გაუქმება (51,886,489) (519) 

2013 278,252,320 2,782 

2014 278,252,320 2,782 

 

 

13. გადავადებული შემოსავალი 

 2014 2013 

ყაზბეგის 25 - 5,248 

ვაჟა ფშაველას 71 - 1,314 

თამარაშვილის 6 19,784 - 

გრძელვადიანი გადავადებული შემოსავალი 19,784 6,562 

ყაზბეგის 25 25,940 46,846 

ვაჟა ფშაველას 71 17,337 - 

თამარაშვილის 13 4,880 - 

მიმდინარე  გადავადებული შემოსავალი 48,157 46,846 

გადავადებული შემოსავალი, სულ 67,941 53,408 

 

jgufis gadavadebuli Semosavali Sedgeba mTliani avansebisgan, romlebic miRebulia sacxovrebeli 

sakuTrebis Semsyidveli klientebisgan, 18% dRg-is CaTvliT, rac gaswordeba, mSeneblobis 

dasrulebisas. 

 

 

14. მოვლენები საანგარიშო პერიოდის შემდეგ 

2015 წლის 28 იანვარს ს.ს. m2 უძრავი ქონების“ არსებულმა აქციონერმა ს.ს. „გალთ ენდ ტაგგარტ ჰოლდინგსმა“ 
შემოიტანა კომპანიაში მის საკუთრებაში არსებული 100%-იანი წილი ს.ს. “მ2”-ში, რის შედეგადაც კომპანიის 
აქციონერთა სტრუქტურა შემდეგნაირად გამოიყურება: 

 

აქციონერი 2015 წლის 28 იანვარი, % 2014 წლის 31 დეკემბერი, % 

ს.ს. „საქართველოს ბანკი“ 74.15% 93.90% 

ს.ს. „გალთ ენდ ტაგგარტ ჰოლდინგსი“ 25.85% 6.10% 

სულ 100.00% 100.00% 

 

 

 

 

 


